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Nach dem Kauf folgt
die groRe Uber-
raschung: Die Plane
stimmen nicht mit dem
tatsachlichen Zustand
Giberein. Das kommt

| ofter vor als vermutet,
sagen Experten.

..

| Da staunte das Ehepaar in der
‘ Wiener Innenstadt nicht

schlecht, als es seine neue
‘ Wohnung gekauft hatte: Der
l

: 4 6880

Nachbar hatte {iiber die
Grundstiicksgrenze hinweg
eine Liiftungsleitung gelegt
und in die dazwischenliegen-
| de Feuermauer Fenster ein-
gebaut. Natiirlich alles ohne
Genehmigung, also im
Schwarzbau. Der darauffol-
| gende Prozess dauerte zwei
‘ Jahre. ,Fiir das Ehepaar ver-
zogerte sich der Baubeginn
‘ deswegen,“ berichtet Martin
| Koczy, Geschiftsfiithrer des
| Planers project-m.
Schwarzbau, das ist jede
| bauliche Verinderung, die
nicht behoérdich genehmigt
! wurde. Oft geht es um Mau-
| ern, die niedergerissen oder
durchbrochen wurden, Lei-
tungen, die durch fremde Ein-
heiten gefiihrt werden. ,Die
meisten glauben: ,In meiner
| Wohnung mach ich, was ich
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will. Ich reifde die Winde ein,

Wer sich bereits eine Eigentumswohnung
in der Wiener Innenstadt gesichert hat,
hat Grund zur Freude: Nachfrage und
Wert der Wohnungen innerhalb des Giir-
tels steigen. 3000 bis 5000 € pro Qua-

die Wohnung gehért mir ja!*,
sagt Koczy. Das stimme aber
so nicht. Wer einen Dachbo-
den kauft, ohne zu priifen, ob
ein Ausbau wirklich geneh-
migungsfihig ist, oder ein
Haus kauft in der Annahme,
er darf jedenfalls einen Keller
einziehen, kann auf die Nase
fallen: Wenn schon einreifien,
dann nur mit Statiker und be-
hordlicher Genehmigung.

Nicht drauflosbauen

Wer das nicht befolgt, dem
stehen Probleme ins Haus.
Zum Beispiel, weil der Wert
einer Immobilie im Wieder-
verkauf fillt, wenn sich he-
rausstellt, dass ein Fertigstel-
lungsbescheid fehlt. Oder weil
ein Prozess ins Haus steht,
wenn sich der Umbau erst
nach Verkauf des Hauses als
Schwarzbau herausstellt. Oder
wenn sich herausstellt, dass
die Terasse grofer ist als ge-
nehmigt, nachdem das Haus
eingestiirzt ist - unter Um-
stinden sieht die Versiche-
rung einen Zusammenhang
und weigert sich, zu zahlen.
Vier von fiinf Projekten, die
Martin Koczy betreut, haben
das Problem, dass die Pline
nicht mit dem tatsichlichen
Bestand {ibereinstimmen.
»Das verursacht die doppelte
bis dreifache Arbeit.“ Zu Spit-
zenzeiten sind es zehn bis
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BAURECHT Tucken des Schwarzbaus schwer durchschaubar

¥ Kopfweh durch
Schwarzbau

|
i »~Am besten frithzeitig kommen*, raten Architekt Martin Koczy (re.) und Anwalt Stephan
‘ Winklbauer: Schwarzbau kann erhebliche finanzielle Folgen nach sich ziehen

|

|

zwolf Projekte pro Jahr. Er ar-
beitet mit Anwalt Stephan
Winklbauer won Wilheim
Miiller Rechtsanwilte zu-
sammen, um gemeinsam tech-
nische und baurechtliche Pro-
bleme von Klienten zu l3sen.
»Am besten ist es natiirlich,
wenn die Kunden bereits zu
uns kommen, bevor es ein
Problem gibt, wenn sie sich
also fiir ein Zinshaus interes-
sieren und es anschauen wol-
len“, sagt Winklbauer. Manch-
mal ist das Problem offen-
sichtlich: Wenn etwa in einer
Wohnung ein Zimmer fehlt,
weil der Nachbar es sich ein-
verleibt hat.

Experten fragen

Bei anderen Fillen ist das
Problem fiir Laien nicht er-
kennbar. Daher sei es wichtig,
schon bei der Auswahl Ex-
perten einzubeziehen. Denn
nach der Unterzeichnung
kénnen Kiufer zwar noch ver-
suchen, den Vertrag wegen
Irrtums anzufechten, miissen
sich aber auf langwieriges
Prozessieren gefasst machen.
Stellt sich zudem heraus, dass
die nicht konsensmiiflige Er-
richtung im Nachhinein nicht
mehr genehmigbar ist, muss
sie unter UmstZnden abgeris-
sen werden.
MELANIE MANNER
melanie.manner@wirtschaftsblatt.at
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