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VON ELKE JAUK-OFFNER

lte Hauser haben eine Seele, die man

verstehen muss*, sagt Architekt Mar-

tin Mutschlechner. Wie jenes Gebau-
de am Dorfrand von Géarberbach bei Inns-
bruck. Es wurde einst als Miihle und spater
landwirtschaftlich genutzt. Eine Kapelle ge-
hért auch dazu - mit bedeutungsvoller His-
torie: Hier feierte Andreas Hofer die Messe
vor der legendéren Bergisel-Schlacht.

Heute ist sie Teil eines harmonischen
Wohngefiiges, das Mutschlechner und Bar-
bara Lanz geschaffen haben. Verbunden
wurden dabei ein wuchtiges, dreigeschofii-
ges Wohnhaus, die Kapelle eben und eine
dazwischenliegende frithere Tenne. Dabei
wollten sie den Aufwand und das Ausmaf}
der Verinderung moglichst gering halten.
Vielmehr die Geschichte des Gebaudes mit
seinem hohen handwerklichen Wert ergriin-
den - ein Credo des Tiroler Architekturate-

\liers Stadtlabor, das sich auf das Bauen im

Bestand spezialisiert hat. ,Es ging weniger
darum, Raume und Zimmer zu schaffen als
vielmehr Atmosphdren und Nischen®, er-
klart Mutschlechner. Das teils iiber zwei
Stockwerke nach oben offene Erdgeschofs
dient als Wohn- und Kochraum, die Schlaf-
zimmer finden sich unter dem Dach. Alle In-
nenriume sind als gleichwertige Raume ent-
wickelt, ,schliefilich verdndern sich deren
Funktionen im Laufe unseres Lebens”,

Es sind meist ausgesprochene Indivi-

Gestern funktionell,
heute originell: Objekte
mit Liebhaberwert

Geschichtstrichtig. Alte Mithlen, ehemalige Fabriken, Kapellen
und Stallungen - als Wohnraum sind sie einzigartig.

chen oft Objekte, die anderen womdglich
gar nicht als Wohnraum behagen®, sagt Pe-
ter Marschall vom gleichnamigen Immobi-
lienbiiro, ,alte Mithlen kénnen durchaus in
dunkleren Talabschnitten mit feuchterem
Klima stehen”. Die Klientel mit Faible fiir
das Auflergewohnliche erkennt jedoch de-
ren Potenzial, bringt Liebe und Mittel auf,

um Objekte dieser Art aus dem Dornrds-

chenschlaf zu wecken. Allerdings: Wer mit
so viel Herzblut investiert und jahrelang
um- und ausgebaut hat, hat im Fall eines
Verkaufs oft ,extrem hohe Preisvorstellun-
gen. Der Markt ist aber nicht bereit, zig Mil-
lionen zu zahlen, da liegen Welten dazwi-
schen*, gibt Marschall zu bedenken.

Fabrik wird Loft, Miihle sucht Kunst

- Wo es frither gedampft und gequalmt hat,

befinden sich heute Lofts: Unter der Regie
des Architekturbiiros ,project - m“ wurde
die Miihlenbauanstalt und Maschinenfabrik
L. Hoerde & Co in der Lessinggasse in Wien
einem vblligen Umbau unterzogen. In der
1881 gegriindeten und sukzessive erweiter-
ten Fabrik hatte man iibrigens 1913 auch ein
JKinematografentheater” eingerichtet, 1931
war das ,Exzelsior” eingezogen. 22 Wohn-
einheiten (80 bis 450 m?) befinden sich in
dem Komplex. Fiir Architekt Martin Koczy
lag der Reiz vor allem darin, »,dass man es
mit einem Objekt zu tun hat, das bereits
einen Charakter hat". Was nicht nur Vorteile
hatte: Das Gebdude musste ausge- ¢ &
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der Neorenaissance blieb stehen. Wegen der
groffen Raumhoéhe wurden in drei Gescho-
fen Galerien aus Stahl eingezogen. Eine Be-
sonderheit ist die Tragkonstruktion aus
gusseisernen Sdulen: Quadranteneisen. ,Die
Optik zu erhalten und gleichzeitig den heu-
tigen Anforderungen von Brandschutz,
Tragfahigkeit und Schallschutz gerecht zu
werden, war nicht einfach®, erzahlt Koczy.
Auch die Fensterformate hatten es in sich:
,4,8 Quadratmeter grofie Offnungen. Im
Fall der Hoerde-Fabrik habe die Zusammen-
arbeit mit dem Denkmalschutz klaglos funk-
tioniert, so der Architekt. Die Neueinde-
ckung des Dachs erfolgte in Abstimmung
mit dem Bundesdenkmalamt mit vorbewit-
tertem Zinkblech.

Denkmalgeschiitzt ist auch eine Miihle
in Dé&bling, die sich mit einem neuen Ge-
sicht préasentiert. ,Das Anwesen wurde auf-
wendig und unter strengen Auflagen reno-
viert”, berichtet Marschall. Als multifunktio-
nales Gebaude eigne sich die Miihle sowohl
als Wohnraum als auch fiir Veranstaltungen
oder gastronomische Zwecke. ,Das Objekt

Wiener Prachtstiick, wie es seltn auf den Markt kommt.

Seewinkler Stallungen, denen man ihre Funktion nicht mehr ansieht.

in ‘Sievering konnte beispielsweise einen
Kunstsammler interessieren, der grofiere
Gesellschaften bewirten und die Gaste in
Suiten unterbringen mdchte."

Es lebe die Neorenaissance!

Ebenfalls viel auflergewdhnlichen Raum
bietet ein Palais in prominenter Lage in
Wien, das um 14 Millionen Eurc angeboten
wird. Der Bau im Stil der Neorenaissance in
prominenter Lage umfasst rund 1500 Qua-
dratmeter Wohnfliche mit mehreren Salons,
Biadern und Schlafzimmern sowie 3600
Quadratmeter Grund. Details wie eine {ippig
mit Stuck verzierte Portalvorhalle, ein Trep-
penhaus mit Sdulen und ein marmorverklei-
detes Atrium eignen sich fiir représentative
Zwecke. Fiir die Revitalisierung wird eine
Kalkulation von 1,5 Millionen Euro empfoh-
len. ,Potenzielle Kdaufer aus dem russischen
und arabischen Raum haben bereits Inter-
esse bekundet”, so Eggert Koch von Dr.
Koch Traumrealititen. Thnen sind - {iber
das Objekt hinaus - vor allem gute Verkehrs-
anbindung und Nizhe zum Flughafen ein

[ Dr. Koch Traumrealitaten, Marschall Immobllien |

Anliegen. Die {iberschaubare Gréfie der Im-
mobilie entscheidet ebenfalls. ,Man will we-
der zwei Stunden ins Waldviertel fahren
noch ein Schloss mit 3000 Quadratmetern
erwerben”, sagt Koch.

Schauplatzwechsel zum Gegenteil: Hin-
ter klaren Linien und viel Glas verbirgt sich

ein ehemaliger Stall im burgenldndischen -

Monchhof. Auf 636 Quadratmeter Gesamt-
nutzfliche strukturieren sich Wohn-, Biiro-
und Freizeitflichen samt Weinkeller und
Sauna. Ein 25-Meter-Outdoorpool, eine So-
laranlage sowie ein Reitplatz plus Pferde-
boxen erginzen den Bau. Das Ensemble,
das um 1,4 Millionen Euro den Besitzer
wechselt, ist durch den Umbau von alten
Wirtschaftsgebduden und Stallungen ent-
standen, berichtet Immobilienexperte Mar-
schall.

Wenn Architekt Martin Mutschlechner
von den Dufmoten alter Gebdude schwérmt,
hat er allerdings kein Stallaroma im Sinn:
+Alte Hauser haben einen ganz eigenen Ge-
ruch, man kann auch sagen, einen unver-
wechselbaren Klang.”

RF Tons St £/
*1 Was ware fiir Sie der absolute Wohnluxus?
! Fiir mich ist Wohnluxus nicht mit ho-
hen Kosten verbunden. Luxus kann
zum Beispiel eine kleine Dachwohnung
im Zentrum von Paris mit Blick auf den
Eiffelturm sein. Oder ein bewohnbares
Wirterhduschen in der alten Stadtmau-
er von Dubrovnik mit Blick auf die of-
fene Adria. Oder auch eine Kabine in
einem Segelboot oder eine Hippie-Hoh-
le direlt am Strand auf der Insel Gome-
ra. .. Wichtig ist fiir mich die perfekie
zentrale Location, im Zentrum von et-
was zu wohnen, was mir wichtig ist. Die
Nihe zu Menschen, die mir nahestehen,
und die Ndhe zu Orten, an denen ich
gern bin, die Ndhe zu meinem Arbeits-
platz. Ein guter Anschluss an Verkehr
und Infrastruktur ergénzt das Bild.

Welches Luxusobjekt wiirden Sie nicht
* einmal geschenkt haben wollen?
Nicht infrage kdme fiir mich allzu prot-
zender Luxus. Auch kein GebZude, das
meinen CO:-Footprint unndtig vergro-
fern wiirde. Etwas, was entweder in sei-
ner Errichtung oder Erhaltung unndtig
viel Energie verschlingt, die Stadt ver-
schandelt oder die Landschaft und die
Natur zerstort, wire nicht mein Fall.

7 Stichwort Wertanlage: In welche Luxusim-
~ mobilie (und wo) wiirden Sie investieren?
In eine gute zentrale Lage, natiirlich mit
attraktivem Ausblick. Am ehesten in
eine Dachwohnung im Zentrum von

Wien mit Rundumblick.
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